ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ,

НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ НЕЗАВИСИМОЙ ОЦЕНКИ

1. Основная информация

Учредительные и правоустанавливающие документы

1. Учредительные документы Компании с изменениями и дополнениями: свидетельство о государственной регистрации, сведения о регистрации выпуска акций, устав в действующей редакции.

2. Ежеквартальный отчет о деятельности компании на дату оценки.

3. Копии правоустанавливающих документов на земельные участки и на объекты недвижимости;

4. Бухгалтерская отчетность (ф-1 и ф-2) предприятий (организаций), принадлежащих оцениваемому Обществу, с указанием количества принадлежащих акций или долей в УК.

5. Если Компания имеет судебные дела, связанные с финансовыми требованиями к Компании, необходимо предоставить краткую информацию о характере дела.

Финансовые документы

6. Бухгалтерская отчетность на дату оценки и за 4 предыдущих года:

10.1.бухгалтерский баланс (ф.1), 

10.2. отчет о прибылях и убытках (ф.2),

7. Приказ об учетной политике Компании, действующий на момент оценки.

8. Учетная политика Общества;

9. Расшифровка строки баланса «Нематериальные активы» на дату оценки Копии лицензий, патентов;

10. Расшифровка строки баланса «Незавершенное строительство» на дату оценки;

11. Перечень основных средств на дату оценки с указанием информации в соответствии с приложениями:

14.1.объектов недвижимости;

14.2.машин, оборудования, производственный и хозяйственный инвентарь

14.3. автотранспортных средств 

12. Реестр договоров аренды на земельные участки с указанием сроков действия, площадей участков по состоянию на дату оценки. В случае нахождения земельных участков в собственности – информация о ставке земельного налога на земельный участок в районе расположения объектов недвижимости (согласно распоряжению местных органов власти). В случае нахождения участка на правах аренды – информация об арендных платежах;

13. Перечень объектов на забалансовых счетах на дату оценки. Копии договоров аренды (лизинга), график выплаты платежей;

14. Расшифровка строки баланса «Запасы» на дату оценки позиционно.

15. Расшифровка строки баланса «Дебиторская задолженность» на последнюю отчетную дату;

16. Расшифровка долгосрочных и краткосрочных финансовых вложений. Копии бухгалтерской отчетности (с расшифровками строк баланса) на дату оценки дочерних, зависимых и прочих обществ, финансовые вложения в акции которых отражены по данной строке. Копии векселей, копии договоров займов;

17. Информация об долгосрочных и краткосрочных займах и кредитах. Копии кредитных договоров, график погашения платежей;

18. Расшифровка строки баланса «Краткосрочная кредиторская задолженность» на дату оценки. Указать, если имеется, сумму реструктурированной задолженности, предоставить копии решения о реструктуризации задолженности и график ее погашения;

19. Расшифровка строки баланса «Доходные вложения в материальные ценности» на дату оценки;

20. Расшифровка прочих доходов и расходов на дату оценки;

21. Расшифровка коммерческих и управленческих расходов на дату оценки.
22.  информацию о выпускаемой продукции (товарах) и (или) выполняемых работах, оказываемых услугах, информацию о результатах производственно-хозяйственной деятельности;

23. - информация о прогнозных данных, бюджета, бизнес-плана и другой информации, устанавливающее прогнозные величины основных показателей;
Производственные и иные показатели:

24. Расшифровка выручки от реализации продукции (ретроспективные по состоянию на дату оценки и при наличии  прогнозные данные на ближайшие 5 лет) по основным видам продукции и услуг в натуральном и стоимостном выражении;

25. Расшифровка расходов по статьям с указанием постоянных и переменных;

26. Прогноз капитальных вложений на 5 лет при наличии таковых. Источники финансирования капитальных вложений: собственные или заемные.

2. Дополнительная информация:

По товарным знакам (при наличии):

1. Свидетельство на товарные знаки (знак обслуживания) Российского Агентства по патентам и товарным знакам (РОСПАТЕНТ);

2. Лицензионные договора на товарные знаки;

3. Данные лицензионных платежей (роялти) по лицензионным соглашениям;

4. Срок использования объектов;

5. Классификация товарных знаков: словесные, изобразительные, объемные, комбинированные (желательно в электронном виде);

6. Понесенные затраты на создание товарных знаков (затраты на правовую охрану, затраты на дизайн, затраты на рекламу и т. д.);

По объектам недвижимости (улучшения):

1. Сведения об имеющихся обременениях;

2. Техническая документация на объекты недвижимости:

a. Технический паспорт БТИ (с экспликацией и поэтажным планом объекта)

b. среднегодовая сумма расходов на содержание оцениваемого объекта:

· коммунальные расходы (электроэнергия, тепло- и водоснабжение, канализация, телефонные услуги);

· расходы на управление объектом;

· расходы на зарплату обслуживающего персонала;

· расходы на охрану;

· расходы на страхование;

· земельные платежи;

· расходы на текущий ремонт;

· прочие расходы

3. Сводный сметный расчет стоимости строительства;

4. Данные по сдаче в аренду площадей (количество договоров, арендные ставки и т.д. со сроком менее / более 1 года).

По объектам недвижимости (земельные участки):

1. Информация о наличии/отсутствии коммуникаций по границе земельного участка;

2. Кадастровый план земельного участка;

3. Наличие/отсутствие обременений.

По объектам оборудования:

1. Нормативный срок службы;

2. Сведения о проведенном ремонте;

3. Норма амортизации;

4. Контракты на поставку оборудования со спецификацией и акты приема-передачи;

5. Технические паспорта.

3. Формат представления информации об Объекте оценки

Расшифровка нематериальных активов

Таблица № 1 Перечень лицензий

	№ п/п
	Наименование лицензий
	Номер и дата выдачи лицензий
	Дата окончания лицензии
	Первоначальная стоимость, руб.
	Амортизация, руб.

	
	
	
	
	
	


Таблица № 2 Перечень программных продуктов

	№ п/п
	Полное наименование программного продукта
	Дата постановки на баланс
	Период начисления амортизации
	Норма амортизационных отчислений в год, % 
	Первоначальная стоимость, руб.
	Амортизация, руб.

	
	
	
	
	
	
	


Таблица № 3 Другие нематериальные активы

	№ п/п
	Наименование нематериального актива
	Дата постановки на баланс
	Период начисления амортизации
	Норма амортизационных отчислений в год, % 
	Первоначальная стоимость, руб.
	Аморти-зация, руб.

	
	
	
	
	
	
	


Таблица № 4 Расшифровка незавершенного строительства

	Инв. №
	Наимено-вание объекта
	Год начала строи-тельства
	Перво-началь-ная стои-мость, руб.
	Описание  конструктивных элементов завершенных на дату оценки (пример: фундамент-100%, стены-3 этажа, перекрытия -3 этажа)
	Процент завершения всего объекта, %
	Год ожидаемого ввода в эксплуата-цию

	
	
	
	
	
	
	


Таблица № 5  Здания, сооружения, коммуникации

	№ 

п/п
	Наим. объекта (назна-чение)
	Инв. №
	Год

пост-ройки
	Первоначальная стои-мость, 

руб.
	Остаточ-ная стои-мость, руб.
	Этаж-ность
	Высота здания, м
	S 

застр, 

м2
	S 

oбщ, м2
	S

полезн.

, м2
	Строимтельный объем, м3
	Протя-женность (для комму-никаций)
	Описание констр. элементов (фунд, стены, перекры-тия)
	Нали-

чие 

инж. 

систем 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Таблица № 6  Машины и оборудование, хозяйственный инвентарь

	№ п/п
	Полное наименование, марка
	Инвен.

№
	Код ОКОФ
	Год

выпуска
	Первона-чальная балансовая стоимость, руб.
	Остаточная балансовая стоимость, руб.
	Основные техни-ческие характе-ристики
	Страна (завод) изгото-витель


	Состояние в соответствии с обознач. (табл.7)

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Таблица № 7 Оценка технического состояния оборудования

	Оценка

Состояния
	Обоз. сокра-щенное
	Характеристика технического состояния

	Новое
	Н
	Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном состоянии.

	Очень 

Хорошее
	ОХ
	Практически новое оборудование, бывшее в недолгой эксплуатации и не требующее  ремонта или замены каких-либо частей

	Хорошее
	Х
	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное  в отличном состоянии

	Удовлетвори-

Тельное
	У
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей, таких как подшипники,

вкладыши и др.

	Условно

Пригодные
	УП
	Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, но  требующее  значительного ремонта или замены главных частей, таких как двигатель  и других ответственных узлов.

	Не удовлетвори-

Тельное
	НУ
	Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии,  требующее  капитального  ремонта такого как  замена рабочих органов основных агрегатов.

	Негодные к применению или лом
	НП
	Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь.


Таблица № 8  Автотранспортные средства

	№ п/п 
	Полное наименование объекта, марка
	Инвен.

№
	Год выпуска
	Первоначальная балансовая стоимость руб.
	Остаточн. стоимость, руб.
	Шифр по ОКОФ
	Пробегтыс. км
	Год выпуска из завода

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Таблица № 9  Расшифровка запасов

	
	Стоимость по балансу, руб.

	
	Ликвидные
	Неликвидные
	Стоимость возможной продажи неликвидов

	сырье и материалы
	
	
	

	затраты в незавершенном производстве
	
	
	

	готовая продукция
	
	
	

	прочие запасы и затраты
	
	
	


Таблица № 10  Расшифровка дебиторской задолженности

	 п/п
	Наименование дебитора
	Дата возникновения задолженности
	Сумма задолженности, руб.
	Характеристика задолженности (безнадежная, просроченная, текущая)
	Вероятный срок погашения задолженности

	
	
	
	
	
	


Таблица № 11  Инвестиции в зависимые и дочерние общества, инвестиции в ценные бумаги других предприятий (с предоставлением бухгалтерской отчетности )

	№ п/п
	Наименование организации
	Вид вклада (акции, доля, облигации)
	Количество акций (для АО), доля (для ООО)
	Дата приобретения
	Балансовая стоимость вклада, руб.
	Фин.положение (банкрот, в удовлетворительном фин.состоянии, в хорошем фин.состоянии)
	Дивиденды за прошлый год, руб.

	
	
	
	
	
	
	
	


Таблица № 12  Займы, предоставленные организациям 

	№ п/п
	Наименование организации
	Дата предоставления займа
	Дата погашения займа
	Сумма займа, руб.
	Процент по займу, % годовых
	Начисленные но не уплаченные проценты
	Реквизиты договора (номер и дата)

	
	
	
	
	
	
	
	


Таблица № 13  Векселя

	№ п/п
	Наименование векселедателя
	Характеристика

 векселя
	Дата выдачи векселя
	Дата погашения векселя
	Сумма задолжен-ности, руб.
	Номинал, руб.
	Годовой процент, %

	
	
	простые 
	переводные
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Таблица № 14  Расшифровка обязательств

	№ п/п
	Наименование кредитора
	Дата получения кредита
	Дата погашения кредита
	Сумма кредита, руб.
	Процент по кредиту, % год.
	Периодичность выплаты процентов и суммы долга
	Дата выплаты основной суммы долга
	Описание кредита

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Таблица № 15  Расшифровка кредиторской задолженности

	№ п/п
	Наименование кредитора
	Дата возникновения задолженности
	Сумма задолженности, руб.
	Вероятный срок погашения задолженности

	
	
	
	
	


Таблица № 16  Структура расходов общества

	№ п/п
	Статья расходов
	Прогнозные данные по годам

	
	Переменные расходы
	
	
	

	1
	Материальные затраты
	
	
	

	2
	Энергия
	
	
	

	3
	Зарплата с начислениями
	
	
	

	4
	Амортизация
	
	
	

	5
	Прочие
	
	
	

	6
	Постоянные расходы
	
	
	

	7
	Управленческие расходы
	
	
	

	8
	Коммерческие расходы
	
	
	


Таблица № 17  Капитальные вложения

	Прогноз капитальных вложений и инвестиций на ближайшие5 лет

	
	Размер инвестиций и кап. вложений на прогнозные 5 лет

	Инвестиции в недвижимость
	
	
	
	

	Инвестиции в машины и оборудование
	
	
	
	

	Инвестиции в нематериальные активы
	
	
	
	


